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                           103/2000 Sb.





                              ZÁKON





                      ze dne 4. dubna 2000,





              kterým se mění zákon č. 72/1994 Sb.,


   kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám


    a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům


      a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů),


                  ve znění pozdějších předpisů,


                     zákon č. 344/1992 Sb.,


   o katastru nemovitostí České republiky (katastrální zákon),


                 ve znění zákona č. 89/1996 Sb.,


            zákon č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů,


                  ve znění pozdějších předpisů,


          zákon č. 549/1991 Sb., o soudních poplatcích,


                  ve znění pozdějších předpisů,


             zákon č. 40/1964 Sb., občanský zákoník,


                  ve znění pozdějších předpisů,


  a zákon č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani


       z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů





    Parlament se usnesl na tomto zákoně České republiky:





                           ČÁST PRVNÍ


                 ZMĚNA ZÁKONA O VLASTNICTVÍ BYTŮ





                               Čl.I





     Zákon   č.   72/1994   Sb.,   kterým   se   upravují  některé


spoluvlastnické  vztahy  k  budovám  a  některé  vlastnické vztahy


k bytům  a nebytovým  prostorům a  doplňují některé  zákony (zákon


o vlastnictví  bytů),  ve  znění  zákona  č.  273/1994 Sb., nálezu


Ústavního soudu č.  280/1996 Sb. a zákona č.  97/1999 Sb., se mění


takto:





     1.  V §  2 se  na  konci  písmene a)  čárka nahrazuje  tečkou


a doplňuje  se tato  věta:  "Rozhodnutím  vlastníka za  budovu lze


považovat rovněž sekci se samostatným vchodem, pokud je samostatně


označena číslem  popisným a je tak  stavebně technicky uspořádána,


že může plnit samostatně základní funkci budovy.".





     2. V  § 2 písmena e)  až k) včetně poznámky  pod čarou č. 1a)


znějí:


"e) rozestavěným  bytem místnost  nebo soubor  místností, určených


    v souladu   se  stavebním   povolením  k   bydlení,  pokud  je


    rozestavěn  v   domě,  který  je  alespoň   v  takovém  stupni


    rozestavěnosti, že  je již navenek  uzavřen obvodovými stěnami


    a střešní konstrukcí,


f) rozestavěným   nebytovým   prostorem   místnost   nebo   soubor


   místností, určených  v souladu se  stavebním povolením k  jiným


   účelům  než k  bydlení, pokud  je rozestavěn  v domě,  který je


   alespoň  v takovém  stupni  rozestavěnosti,  že je  již navenek


   uzavřen obvodovými stěnami a střešní konstrukcí,


g) společnými částmi domu části  domu určené pro společné užívání,


   zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce,


   vchody, schodiště, chodby,  balkóny, terasy, prádelny, sušárny,


   kočárkárny,  kotelny,  komíny,  výměníky  tepla, rozvody tepla,


   rozvody  teplé a  studené vody,  kanalizace, plynu,  elektřiny,


   vzduchotechniky,  výtahy,  hromosvody,  společné  antény,  a to


   i když jsou umístěny  mimo dům; dále se za  společné části domu


   považují   příslušenství1a)  domu   (například  drobné  stavby)


   a společná   zařízení   domu   (například   vybavení   společné


   prádelny),


h) jednotkou byt  nebo nebytový prostor nebo  rozestavěný byt nebo


   rozestavěný  nebytový  prostor  jako  vymezená  část domu podle


   tohoto zákona,


i) podlahovou  plochou  bytu  nebo  rozestavěného  bytu  podlahová


   plocha   všech  místností,   včetně  příslušenství   bytu  nebo


   rozestavěného bytu,


j) podlahovou  plochou  nebytového   prostoru  nebo  rozestavěného


   nebytového prostoru podlahová plocha všech místností nebytového


   prostoru  nebo rozestavěného  nebytového prostoru  včetně ploch


   určených  výhradně k  užívání s  nebytovým prostorem, popřípadě


   s rozestavěným   nebytovým   prostorem;   do   této  plochy  se


   započítává jednou  polovinou podlahová plocha  vnitřních ochozů


   a jiných ploch, které jsou součástí meziprostoru,


k) zastavěným pozemkem pozemek zastavěný bytovým domem, ohraničený


   obvodem bytového domu.


------------------------------------------------------------------


1a) § 121 odst. 1 občanského zákoníku.".





     3. § 4 včetně nadpisu a poznámky pod čarou č. 3) zní:





                              "§ 4





                   Prohlášení vlastníka budovy





     (1) Vlastník budovy svým  prohlášením (dále jen "prohlášení")


určuje  prostorově vymezené  části  budovy,  které se  za podmínek


stanovených tímto zákonem a v  souladu se stavebním určením stanou


jednotkami [§ 2 písm. h)] a společnými částmi domu [§ 2 písm. g)].


Prohlášení  musí  mít  písemnou   formu.  Prohlášení  je  povinnou


přílohou návrhu na povolení  vkladu vlastnického práva do katastru


nemovitostí na základě smlouvy o převodu první jednotky v domě.





     (2) Prohlášení podle odstavce 1 musí obsahovat


a) označení  budovy  údaji  podle  katastru  nemovitostí,3)  číslo


   jednotky včetně jejího pojmenování a umístění v budově,


b) popis jednotek, jejich příslušenství, podlahovou plochu a popis


   jejich vybavení,


c) určení společných částí budovy, které budou společné vlastníkům


   všech jednotek  a určení společných  částí budovy, které  budou


   společné vlastníkům jen některých jednotek,


d) stanovení   spoluvlastnických  podílů   vlastníků  jednotek  na


   společných částech budovy (§ 8 odst. 2),


e) označení pozemku,  který je předmětem  převodu vlastnictví nebo


   předmětem  jiných  práv  podle   §  21,  údaji  podle  katastru


   nemovitostí,3)


f) práva  a závazky  týkající se  budovy, jejích  společných částí


   a práva  k  pozemku,  která   přejdou  z  vlastníka  budovy  na


   vlastníky jednotek,


g) pravidla pro  přispívání spoluvlastníků domu  na výdaje spojené


   se správou, údržbou a opravami společných částí domu, popřípadě


   domu jako celku,


h) pravidla pro správu společných  částí domu, popřípadě domu jako


   celku, včetně  označení osoby pověřené  správou domu (dále  jen


   "správce").





     (3)  K  prohlášení  se  přikládají  půdorysy  všech  podlaží,


popřípadě jejich  schémata, určující polohu  jednotek a společných


částí domu, s údaji o  podlahových plochách jednotek. K prohlášení


se dále přikládají pravidla  pro přispívání spoluvlastníků domu na


náklady spojené  se správou, údržbou  a opravami společných  částí


domu, které jsou společné  vlastníkům všech jednotek, a společných


částí domu, které jsou společné vlastníkům jen některých jednotek.


------------------------------------------------------------------


3) § 5  odst. 1  zákona č.  344/1992 Sb.,  o katastru  nemovitostí


   (katastrální zákon), ve znění zákona č. 89/1996 Sb.".





     4. § 5 včetně nadpisu a poznámek pod čarou č. 3a) a 3b) zní:





                              "§ 5





                   Vznik vlastnictví jednotky





     (1)  Vlastnictví  jednotky  podle  tohoto  zákona  spojené se


spoluvlastnickým  podílem  na  společných  částech  domu (dále jen


"vlastnictví jednotky") vzniká vkladem prohlášení vlastníka budovy


do  katastru  nemovitostí  nebo  výstavbou  jednotky provedenou na


základě smlouvy o výstavbě podle  tohoto zákona (dále jen "smlouva


o výstavbě").





     (2)  Vlastnictví jednotky  může vzniknout  rovněž na  základě


dohody  spoluvlastníků  budovy  nebo  rozhodnutí  soudu  o zrušení


a vypořádání podílového spoluvlastnictví3a) budovy nebo na základě


dohody  nebo  rozhodnutí  soudu   o  vypořádání  společného  jmění


manželů.3b)  Je-li předmětem  vypořádání podílové spoluvlastnictví


budovy,  může  vlastnictví  jednotek  vzniknout  jen po předchozím


vypořádání  podílového  spoluvlastnictví  budovy  tak, že velikost


spoluvlastnických    podílů    budovy     se    rovná    velikosti


spoluvlastnických  podílů na  společných částech  domu stanovených


podle §  8 odst. 2.  To platí obdobně,  je-li předmětem vypořádání


společného jmění manželů budova.





     (3)  Dohoda  o  vypořádání  nebo  rozhodnutí  soudu o zrušení


podílového  spoluvlastnictví,  popřípadě  o  vypořádání společného


jmění   manželů  musí   obsahovat  i   náležitosti  stanovené  pro


prohlášení uvedené v § 4 odst. 2.





     (4) Vznikem vlastnictví  jednotek nebo rozestavěných jednotek


vzniká spoluvlastnictví společných částí domu.





     (5)  Způsobem uvedeným  v odstavcích  2 až  4 nelze  nabýt do


vlastnictví byt, který je užíván právem nájmu.





     (6)  Vlastníci všech  jednotek  v  domě mohou  uzavřít dohodu


o tom, že vlastnictví jednotek  změní na podílové spoluvlastnictví


budovy.   Dohoda  musí   mít  formu   notářského  zápisu.  Vkladem


spoluvlastnického práva do katastru  nemovitostí podle této dohody


zaniká  vlastnictví  jednotek  a  vzniká podílové spoluvlastnictví


budovy.  Velikost  spoluvlastnických  podílů  na  budově  se rovná


velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu.





     (7) Je-li vlastníkem všech jednotek  v domě jedna osoba, může


formou  notářského  zápisu  prohlásit,  že  ruší vymezení jednotek


v domě a mění vlastnictví  jednotek na vlastnictví budovy. Vkladem


vlastnického práva do katastru nemovitostí podle tohoto prohlášení


zaniká vlastnictví jednotek a vzniká vlastnictví budovy.


------------------------------------------------------------------


3a) § 141 a 142 občanského zákoníku.


3b) § 150 občanského zákoníku.".





     5. V § 6 odst. 1 písmeno a) zní:


"a) označení budovy nebo domu  údaji podle katastru nemovitostí,3)


    číslo   jednotky   včetně   jejího   pojmenování   a  umístění


    v budově,".





     6. V § 6 odst. 1 písm.  d) se za slova "na společných částech


domu"  vkládají slova  "včetně stanovení  spoluvlastnického podílu


vlastníka jednotky na společných částech domu, které jsou společné


vlastníkům jen některých jednotek".





     7. V § 6 odst. 1 písmeno e) zní:


"e) označení pozemku, který je  předmětem převodu vlastnictví nebo


    předmětem  jiných práv  ve smyslu  § 21,  údaji podle katastru


    nemovitostí,3)".





     8.  V §  8 se  odstavec  3  včetně poznámky  pod čarou  č. 5)


zrušuje.





     9. § 9 až 11 včetně nadpisu  a poznámek pod čarou č. 5) až 7)


znějí:





                "Společenství vlastníků jednotek





                               § 9





     (1) Společenství vlastníků jednotek (dále jen "společenství")


je právnická osoba, která je způsobilá vykonávat práva a zavazovat


se  ve  všech  věcech  spojených  se  správou, provozem a opravami


společných  částí   domu  (dále  jen   "správa  domu"),  popřípadě


vykonávat činnost související  s provozováním technického zařízení


v domě, které slouží i jiným subjektům.





     (2) Se souhlasem vlastníka jednotky je společenství oprávněno


sjednat smlouvu  o zástavním právu  k jednotce včetně  příslušných


spoluvlastnických  podílů   na  společných  částech   domu,  a  to


k zajištění  pohledávek  vyplývajících  z  úvěru  poskytnutého  na


náklady  spojené se  správou domu.  Vlastníci jednotek  ručí až do


výše ceny jednotky za závazky vyplývající z této smlouvy.





     (3)  Společenství vzniká  v domě  s nejméně  pěti jednotkami,


z nichž  alespoň tři  jsou ve  vlastnictví tří  různých vlastníků,


a to  dnem  doručení  listiny  s  doložkou  o  vyznačení vkladu do


katastru  nemovitostí nebo  jiné listiny,  kterou příslušný státní


orgán osvědčuje vlastnické vztahy  k jednotce, poslednímu z těchto


vlastníků. Původní  vlastník budovy, popřípadě  vlastník jednotky,


který  převedl vlastnictví  jednotky,  je  povinen o  tom uvědomit


ostatní vlastníky jednotek. Další  osoby, které nabyly vlastnictví


k jednotce  jiným  způsobem  než  smlouvou,  jsou  povinny  o  tom


uvědomit původního vlastníka budovy.





     (4) Pokud  družstvo uvedené v  § 24 odst.  1 a 2,  které bylo


původním  vlastníkem  budovy,  nebo  družstvo  vzniklé  vyčleněním


z původního  družstva podle  §  29  plní povinnosti  správce podle


§ 9  zákona  o  vlastnictví  bytů  platného  před účinností tohoto


zákona,  vznikne společenství  až prvním  dnem kalendářního měsíce


následujícího po  měsíci, v němž  budou družstvu doručeny  listiny


dokládající, že  spoluvlastnický podíl na  společných částech domu


se snížil na méně než  jednu čtvrtinu. Do doby vzniku společenství


se použijí ustanovení § 9, 11 a  § 15 odst. 2 zákona o vlastnictví


bytů platná před účinností tohoto zákona.





     (5)  Členství  ve  společenství   vzniká  a  zaniká  současně


s převodem  nebo  přechodem  vlastnictví  jednotky. Spoluvlastníci


jednotky jsou společnými členy společenství.





     (6) Vlastníci  jednotek, kteří nabyli  vlastnictví k jednotce


nejpozději  dnem  vzniku   společenství  za  podmínek  stanovených


v odstavci  3, se  stávají  členy  společenství dnem  jeho vzniku.


Členství  dalších vlastníků  jednotek ve  společenství vzniká dnem


nabytí vlastnictví k jednotce.





     (7) Orgány společenství jsou


a) shromáždění vlastníků jednotek (dále jen "shromáždění"),


b) výbor  společenství  (dále  jen   "výbor")  nebo  ten  vlastník


   jednotek, kterého v případě,  že není zvolen výbor, shromáždění


   pověří výkonem funkce výboru (dále jen "pověřený vlastník"),


c) další orgány podle stanov společenství.





     (8)  Shromáždění  je  nejvyšším  orgánem  společenství. První


schůze  shromáždění se  musí konat   nejdéle do  60 dnů  po vzniku


společenství (odstavec  3); svolá ji  původní vlastník budovy.  Na


této  schůzi  shromáždění  schvaluje  stanovy  společenství a volí


orgány  společenství podle  odstavce 7  písm. b)  a c).  O průběhu


schůze  shromáždění,  na  které  jsou  voleny  orgány společenství


a schvalovány nebo  měněny stanovy společenství,  musí být pořízen


notářský   zápis,  k   němuž  se   přikládají  schválené   stanovy


společenství.





     (9) Pokud se nesejde  shromáždění k volbě orgánů společenství


nebo   nejsou-li   tyto   orgány   zvoleny,   plní  funkci  orgánů


společenství vlastník,  jehož spoluvlastnický podíl  na společných


částech  domu   činí  nejméně  jednu   polovinu,  jinak  vlastníci


jednotek, kteří se stali členy společenství dnem jeho vzniku.





     (10) Pokud  shromáždění neschválí stanovy  společenství, řídí


se  právní   poměry  společenství  vzorovými   stanovami  vydanými


nařízením  vlády. V  případech družstev  uvedených v  § 24 odst. 1


a 2,  která byla  původním vlastníkem  budovy a  vykonávají správu


domu, plní  funkci orgánů společenství  toto družstvo až  do doby,


kdy budou orgány společenství zvoleny.





     (11) Výbor je výkonným orgánem společenství; musí mít alespoň


3 členy. Výbor nebo pověřený vlastník rozhodují o věcech spojených


se  správou domu,  pokud si  rozhodnutí v  těchto věcech nevyhradí


shromáždění. Funkční období výboru  nebo pověřeného vlastníka činí


2 roky.





     (12)  K  platnosti  zvolení   členů  výboru  nebo  pověřeného


vlastníka je  zapotřebí, aby na  schůzi shromáždění byli  přítomni


vlastníci  jednotek, kteří  mají většinu  hlasů. Člen  výboru nebo


pověřený  vlastník  je  zvolen,  hlasuje-li  pro  něj nadpoloviční


většina  hlasů  všech  vlastníků.  Při  hlasování  je  rozhodující


velikost spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek na společných


částech domu (§ 8 odst. 2).





     (13) Statutárním orgánem společenství  je výbor nebo pověřený


vlastník.  Za výbor  jedná  navenek  jeho předseda,  kterého výbor


zvolí z řad  členů výboru. Jde-li o písemný  právní úkon, musí být


podepsán   předsedou  výboru   a  dalším   členem  výboru.   Je-li


statutárním  orgánem   pověřený  vlastník,  postačí   k  písemnému


právnímu úkonu jeho podpis.





     (14) Stanovy společenství musí obsahovat


a) sídlo společenství a jeho  název, který musí obsahovat označení


   domu,  pro  který  vzniklo,  a  musí  v  něm být obsaženo slovo


   "společenství",


b) předmět činnosti, kterým je správa domu,


c) orgány společenství, jejich práva  a povinnosti a způsob jejich


   svolávání,


d) práva a povinnosti členů společenství,


e) způsob úhrady nákladů spojených se správou domu,


f) způsob nakládání s majetkem společenství.





     (15) Společenství  zaniká dnem zániku  domu nebo v  případech


uvedených v § 5 odst. 6 a 7.





                              § 10





     (1) Společenství vlastníků jednotek  je osobou zapisovanou do


obchodního rejstříku.5) Výbor nebo  pověřený vlastník jsou povinni


do  30 dnů  po svém  zvolení podat  návrh na  zápis do  obchodního


rejstříku.





     (2) K  návrhu na zápis  se přikládá notářský  zápis o průběhu


ustavující  schůze, stanovy  společenství a  ověřené kopie  listin


o nabytí vlastnického práva k jednotkám.





     (3)  Není-li zvolen  výbor nebo  pověřený vlastník,  podávají


návrh na zápis osoby uvedené v § 9 odst. 9.





                              § 11





     (1) Společenství musí alespoň jednou ročně konat shromáždění.


Shromáždění se  sejde z podnětu  výboru nebo pověřeného  vlastníka


nebo vlastníků jednotek, kteří mají alespoň jednu čtvrtinu hlasů.





     (2)  Shromáždění   je  schopné  usnášení,   jsou-li  přítomni


vlastníci jednotek,  kteří mají většinu hlasů;  k přijetí usnesení


je zapotřebí nadpoloviční většiny přítomných hlasů.





     (3) Při  hlasování je rozhodující  velikost spoluvlastnických


podílů  vlastníků   jednotek  na  společných   částech  domu  (§ 8


odst. 2);   spoluvlastníci  jednotky   mají  postavení   vlastníka


jednotky (jeden  hlas). Při rovnosti  hlasů, nebo nedosáhne-li  se


potřebné  většiny  nebo  dohody,  rozhodne  na  návrh  kteréhokoli


vlastníka  jednotky  soud.  Jde-li  o  důležitou  záležitost, může


přehlasovaný vlastník jednotky požádat soud, aby o ní rozhodl.





     (4)  K   přijetí  usnesení  o  věcech,   které  jsou  obsahem


prohlášení podle § 4, o schválení  nebo o změně stanov, o uzavření


smlouvy o  zástavním právu k jednotkám  je zapotřebí tříčtvrtinové


většiny přítomných hlasů.





     (5)  K  přijetí  usnesení  o  změně  účelu  užívání stavby,6)


o změně  stavby,7) jakož  i  o  podstatných změnách  týkajících se


společných  částí  domu  je  zapotřebí  souhlasu  všech  vlastníků


jednotek.





     (6) Jsou-li členy společenství  pouze tři vlastníci jednotek,


je  zapotřebí k  přijetí usnesení  podle odstavců  2 a  4 souhlasu


všech vlastníků jednotek.





     (7)  Všechny   změny,  které  se   týkají  označení  jednotek


a velikosti spoluvlastnických  podílů na společných  částech domu,


je společenství povinno do 30 dnů oznámit katastrálnímu úřadu.





     (8)  V  domě,  ve  kterém  nevzniklo  společenství, platí pro


rozhodování  vlastníků  jednotek  přiměřeně  ustanovení odstavců 1


až 6.


------------------------------------------------------------------


5) § 27 a násl. obchodního zákoníku.


6) § 85  zákona č.  50/1976 Sb.,  o územním  plánování a stavebním


   řádu (stavební zákon), ve znění zákona č. 83/1998 Sb.


7) § 54 a násl. zákona č. 50/1976 Sb.".





     10. V § 13 odstavec 2 zní:





     "(2) Vlastník  jednotky je povinen  na svůj náklad  odstranit


závady  a poškození,  které na  jiných jednotkách  nebo společných


částech domu způsobil  sám nebo ti, kteří s  ním jednotku užívají.


K zajištění   pravomocně   přisouzených   pohledávek   oprávněných


vlastníků  vzniklých z  neplnění povinnosti  uvedené ve  větě prvé


vzniká  dnem  právní  moci  rozhodnutí  soudu  ostatním vlastníkům


jednotek zástavní právo k jednotce povinného vlastníka a na věcech


movitých obdobně jako zástavní právo na zajištění nájemného.10)".





     11. V § 13 odstavec 3 zní:





     "(3) Vlastník jednotky nesmí provádět takové úpravy jednotky,


jimiž  by ohrožoval  výkon vlastnického  práva vlastníků ostatních


jednotek.  Úpravy,  jimiž  se  mění  vzhled  domu,  může  vlastník


jednotky  provádět  jen  se  souhlasem  všech  vlastníků jednotek.


Úpravy, jimiž  se mění vnitřní uspořádání  domu a zároveň velikost


spoluvlastnických podílů na společných částech domu, může vlastník


jednotky  provádět  jen  na  základě  smlouvy  o  výstavbě  (§ 17)


uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě. Ustanovení zvláštních


právních předpisů7) tím nejsou dotčena.".





     12. V § 13 odst. 4  se doplňuje tato věta: "Vlastník jednotky


je povinen  umožnit instalaci a  údržbu zařízení pro  měření tepla


a vody v jednotce a umožnit odečet naměřených hodnot.".





     13. V § 13 odstavec 7 zní:





     "(7)   Vlastníci  jednotek   ručí  za   závazky  společenství


v poměru,  který  odpovídá  velikosti  spoluvlastnických podílů na


společných částech domu.".





     14. V  § 15 odst. 2  větě třetí se slovo  "správce" nahrazuje


slovy  "výbor nebo  pověřený vlastník"  a na  konci odstavce  2 se


doplňují tyto věty: "Není-li  výbor nebo pověřený vlastník zvolen,


rozhoduje se o výši částek  podle odstavce 1 nadpoloviční většinou


všech  vlastníků jednotek  v domě.  Ustanovení §  11 odst. 6 platí


obdobně.".





     15. V § 15 odst. 4 se text "(§ 10)" nahrazuje textem "(§ 9)".





     16. § 17 včetně poznámky pod čarou č. 10a) zní:





                              "§ 17





     (1)   Vzájemná   práva   a   povinnosti   při  výstavbě  domu


s jednotkami  podle §  2 písm.  h) si  stavebníci vymezí  smlouvou


o výstavbě, která musí mít písemnou formu.





     (2)   Je-li   součástí   smlouvy    o   výstavbě   i   převod


spoluvlastnických  podílů  k  pozemku  v  souladu  s § 21 odst. 3,


nabývají  stavebníci spoluvlastnická  práva k  pozemku na  základě


této smlouvy o výstavbě podle zvláštního právního předpisu.10a)





     (3) Smlouvou  o výstavbě si vymezí  stavebníci vzájemná práva


a povinnosti  i  při  výstavbě  jednotek  formou střešní nástavby,


půdní  vestavby,  přístavby  nebo  při  stavebních úpravách, jimiž


vzniknou  nové  jednotky  nebo  jimiž  se  mění  velikost jednotky


a rozsah jejího příslušenství na úkor společných částí domu.





     (4) Smlouvu o výstavbě podle odstavce 3 uzavírají stavebníci,


kterými jsou  vlastníci jednotek v  domě a stavebník  (stavebníci)


nové jednotky (jednotek).





     (5) Jsou-li stavebníky vlastník budovy, ve které dosud nejsou


vymezeny   jednotky,  a   stavebník  (stavebníci)   nové  jednotky


(jednotek),  je obsahem  smlouvy  o  výstavbě i  vymezení jednotek


v dosavadní budově  podle § 4 odst.  1, včetně stanovení velikosti


spoluvlastnických podílů vlastníků  jednotek na společných částech


budovy  podle  §  4  odst.  2  písm.  d).  Ustanovení § 18 odst. 1


písm. c) tím není dotčeno.





     (6)   Vznikem  vlastnictví   rozestavěné  jednotky   se  mění


vlastnictví dosavadního  vlastníka budovy na  vlastnictví jednotek


v domě. Smlouva o výstavbě je  povinnou přílohou k návrhu na vklad


rozestavěné  jednotky  do  katastru  nemovitostí. Vlastnické právo


k jednotkám v  domě se zapíše do  katastru nemovitostí záznamem na


základě smlouvy o výstavbě. Jako  vlastník jednotky se do katastru


nemovitostí zapíše  stavebník uvedený ve smlouvě  o výstavbě (§ 18


odst. 1), pokud není prokázáno jinak.





     (7) Nejde-li  o vznik vlastnictví k  jednotkám podle odstavce


6,  platí  pro  vznik  vlastnictví  k  dosavadním jednotkám v domě


ustanovení  § 7;  povinnou přílohou  k návrhu  na povolení  vkladu


vlastnického  práva  do  katastru  nemovitostí  na základě smlouvy


o převodu  první  jednotky  v  domě  je  v  tomto  případě smlouva


o výstavbě podle § 18 odst. 5.


------------------------------------------------------------------


10a) § 133 odst. 2 občanského zákoníku.".





     17. § 18 zní:





                              "§ 18





     (1) Smlouva o výstavbě musí obsahovat zejména


a) název  katastrálního území,  parcelní číslo  pozemku, na kterém


   bude  stavba  prováděna,  podle  údajů  katastru  nemovitostí3)


   a úpravu práv k němu,


b) číslo  jednotky včetně  jejího pojmenování  a umístění  v domě,


   určení rozsahu podlahové  plochy jednotky, jejího příslušenství


   a vybavení  a  určení,  který  ze  stavebníků  bude  vlastníkem


   příslušné jednotky,


c) určení společných  částí domu, které  budou společné vlastníkům


   všech  jednotek, a  určení společných  částí domu,  které budou


   společné vlastníkům jen některých jednotek,


d) stanovení spoluvlastnického podílu  na společných částech domu,


   přičemž  velikost  spoluvlastnického  podílu  se řídí vzájemným


   poměrem  velikosti podlahové  plochy jednotek  k celkové  ploše


   všech jednotek v domě (§ 8 odst. 2),


e) způsob správy domu a pozemku, zejména určení, které záležitosti


   budou vyhrazeny společnému rozhodování, kdo spoluvlastníky domu


   zastupuje navenek,  jakým způsobem se zástupce  ustanovuje a na


   jakou dobu,


f) způsob  financování   stavebních  nákladů,  výše   a  splatnost


   příspěvků,  popřípadě  rozsah  a  způsob  ocenění vlastní práce


   stavebníků,


g) pravidla pro přispívání spoluvlastníků  domu na náklady spojené


   se správou, údržbou a opravami společných částí domu jako celku


   po dokončení výstavby.





     (2)  Ke smlouvě  o výstavbě  se dále  připojí půdorysy  všech


podlaží,  popřípadě  jejich  schémata,  určující  polohu  jednotek


a společných částí  domu, s údaji o  podlahových plochách jednotek


a společných částech  domu. Po právní moci  stavebního povolení se


připojí  projektová  dokumentace,  zejména  označení  jednotlivých


podlaží domu s vyznačením jednotlivých jednotek a jejich čísel.





     (3)  Smlouva   o  výstavbě  je  přílohou   žádosti  o  vydání


stavebního povolení.





     (4)  Pokud se  stavebník budovy,  jejíž výstavba  již byla na


základě stavebního povolení  zahájena, dodatečně rozhodne výstavbu


budovy  dokončit za  účasti budoucích  vlastníků jednotek,  uzavře


s těmito budoucími  vlastníky jednotek smlouvu  o výstavbě a  tuto


dodatečně  uzavřenou  smlouvu  o  výstavbě  přiloží  k  návrhu  na


kolaudaci stavby.





     (5)  Je-li  smlouva  o  výstavbě  uzavírána  v  době, kdy dům


s jednotkami  je již  rozestavěn [§  2 písm.  e) a  f)], musí této


smlouvě předcházet převod vlastnictví k rozestavěným jednotkám.





     (6) V případech uvedených v odstavcích 4 a 5 platí ustanovení


§ 5 odst. 2 obdobně.





     (7)  Nejde-li  o  stavební  změny  podle  §  17 odst. 3, jsou


stavebníci do okamžiku vzniku  vlastnictví jednotek (§ 17 odst. 6)


spoluvlastníky rozestavěného domu s  jednotkami v takovém rozsahu,


v jakém budou spoluvlastnické  podíly budoucích vlastníků jednotek


na  společných   částech  domu,  určených   podle  §  18   odst. 1


písm. d).".





     18. § 20 zní:





                              "§ 20





     (1) S převodem nebo přechodem vlastnictví k jednotce přechází


spoluvlastnictví  společných  částí  domu,  popřípadě  další práva


a povinnosti    spojené    s    vlastnictvím    jednotky    a   se


spoluvlastnictvím společných částí domu.





     (2)   Je-li  vlastník   jednotky  podílovým   spoluvlastníkem


pozemku,  lze  vlastnictví  k   jednotce  převést  pouze  současně


s převodem   spoluvlastnického   podílu    na   pozemku.   Přechod


vlastnictví  k  jednotce  je  podmíněn přechodem spoluvlastnického


podílu na pozemku.





     (3) Práva  a závazky dosavadního  vlastníka budovy, popřípadě


vlastníků  jednotek  v  domě,  týkající  se  společných částí domu


a pozemku, zejména  zástavní práva a věcná  břemena, přecházejí na


nové vlastníky jednotek nabytím vlastnictví k těmto jednotkám.





     (4) Vlastník jednotky je  povinen oznámit společenství nabytí


vlastnictví jednotky.".





     19.  V  §  21  se  na  konci  odstavce  1 doplňuje tato věta:


"Ustanovení předchozí věty platí  i pro původního vlastníka budovy


a podílového spoluvlastníka pozemku.".





     20. V §  21 odst. 4 větě první se  za slova "vlastník budovy"


vkládají  slova  "nebo  původní  vlastník  nepřevedených  jednotek


v domě".





     21. V § 21 se doplňují odstavce 5 až 7, které včetně poznámky


pod čarou č. 10b) znějí:





     "(5) Nedojde-li mezi vlastníkem jednotky a vlastníkem pozemku


ke  sjednání   písemné  smlouvy  o   úpravě  práv  k   pozemku  do


31. prosince 2000, vzniká dnem 1. ledna 2001 ve prospěch vlastníka


jednotky věcné břemeno10b) k zastavěnému pozemku, a to za náhradu.


Obsahem  věcného břemene  je právo  vlastníka jednotky spoluužívat


zastavěný  pozemek,  a  to   v  rozsahu  odpovídajícímu  velikosti


spoluvlastnického  podílu  na  společných  částech  domu. Dojde-li


k převodu nebo přechodu vlastnictví  jednotky, stává se oprávněným


z věcného břemene nabyvatel jednotky.





     (6)  Předmětem  věcného  břemene  podle  odstavce  5  je také


nádvoří, je-li  ze všech stran bytovým  domem ohraničeno a není-li


zastavěno stavbou jiného vlastníka.





     (7) Bytové družstvo, které  se stalo vlastníkem pozemku podle


§ 879c zákona  č. 40/1964 Sb.,  občanský zákoník, ve  znění zákona


č. 103/2000 Sb., převede spoluvlastnický podíl k tomuto pozemku na


nabyvatele jednotky bezplatně.


------------------------------------------------------------------


10b) § 151n a násl. občanského zákoníku.".





     22. V § 24 odstavec 4 zní:





     "(4)   Je-li   v   budově   ve   vlastnictví,   popřípadě  ve


spoluvlastnictví  družstva  nebytový  prostor  vzniklý  na základě


rozhodnutí o změně užívání stavby7) ze společných prostorů budovy,


převede  družstvo na  základě smlouvy  tento nebytový  prostor při


převodu   jednotek   podle   odstavců   1   a   2   do  podílového


spoluvlastnictví    vlastníků    jednotek    bezplatně.   Velikost


spoluvlastnického  podílu  se  řídí  vzájemným  poměrem  velikosti


podlahové plochy jednotek k celkové podlahové ploše všech jednotek


v domě,  přičemž  se  nepřihlíží   k  podlahové  ploše  nebytového


prostoru  uvedeného  ve  větě   první.  Obdobně,  jak  je  uvedeno


v předcházejících dvou větách, se postupuje u nebytových prostorů,


u nichž se na financování  podíleli členskými podíly pouze nájemci


jednotek v budově, popřípadě  domě, nebo jejich právní předchůdci.


Ustanovení  odstavce  1  platí  i  pro  tyto  převody  vlastnictví


nebytových prostorů.".





     23.  V §  24 odst.  5  větě  první se  za slova  "odstavce 6"


vkládají slova "a závazek nabyvatele a družstva vzájemně vypořádat


závazky nabyvatele ve vztahu k družstvu".





     24. V  § 24 odst. 7  se text "(§ 10)"  nahrazuje textem "(§ 9


až 11)".





     25. V § 24 odstavec 9 zní:





     "(9) Převodem jednotky podle odstavců  1 až 8 zaniká členství


nabyvatele  v  družstvu  bez  práva  na  vrácení  členského podílu


připadajícího na  jednotku, případně základního  členského vkladu,


pokud  byl  zdrojem  financování  domu  s  převáděnými jednotkami.


Členství v družstvu však  nezaniká, jestliže majetková účast člena


v družstvu i po převodu  jednotky dosahuje alespoň výše základního


členského vkladu.".





     26. V  § 26 odst. 4  se věta druhá nahrazuje  větou "Zástavní


právo  vázne  na  jednotkách,  popřípadě  na  jiné  nemovitosti ve


vlastnictví družstva, kterých se úvěry týkají.".





     27. V §  27 odst. 3 větě druhé se  za slovo "prospěch" vkládá


slovo  "dosavadního"  a  za  větu  druhou  se vkládají věty, které


znějí:  "Toto věcné  břemeno přechází  ve stejném  rozsahu na jeho


právního  nástupce.  Obdobné  věcné  břemeno  ve  stejném  rozsahu


a s právem přechodu na každého dalšího právního nástupce vzniká ve


prospěch   nájemce   bytu   v   případě   ukončení  jeho  členství


v družstvu.".





     28. V §  29 odst. 3 větě první se  za slovem "družstvo" tečka


nahrazuje čárkou a  doplňují se slova "přičemž se  vychází z toho,


že  toto  vypořádání  je  vzájemné;  pokud  nedojde k jiné dohodě,


vypořádává se v penězích.".





     29. V  § 29 odst.  3 větě poslední  se slova "k  vyčlenění a"


nahrazují slovem "ke".





     30. V § 29 se doplňuje odstavec 4, který zní:





     "(4) Ustanovení  odstavců 1 až 3  se nepoužijí, pokud nedojde


ke vzniku nového družstva do 1. července 2000.".





     31. V § 30 se vkládají nové odstavce 1 a 2, které znějí:





     "(1)  S vlastnickým  právem k  jednotce je  nerozlučně spjato


spoluvlastnictví  společných  částí  domu  a spoluvlastnictví nebo


jiné právo k pozemku.





     (2) Vznikne-li věcné právo k  jednotce, vznikne současně i na


spoluvlastnictví společných částí domu.".





Dosavadní odstavce 1 a 2 se označují jako odstavce 3 a 4.





     32. V § 31 odstavec 3 zní:





     "(3) Nebude-li splněna povinnost stanovená v odstavci 2, může


se  vlastník obrátit  na soud  s návrhem,  aby nahradil  chybějící


projev vůle.".





     33. Za  část osmou se  vkládá nová část  devátá, která včetně


nadpisu a poznámek pod čarou č. 29) až 33) zní:





                          "ČÁST DEVÁTÁ





        Převody skupinových rodinných domů z vlastnictví


                        bytových družstev





                              § 33a





     (1) Ustanovení §  23 odst. 1, § 24  odst. 1, 5, 6, 7,  9 a 10


a §   25   platí   i   pro   převody   rodinných  domů,29)  jejich


příslušenství,  garáží  a  základního  technického vybavení, které


jsou ve vlastnictví družstva a byly vystavěny družstvy po 1. lednu


1969  na základě  výjimek z  předpisů o  finanční, úvěrové  a jiné


pomoci  družstevní bytové  výstavbě,30) na  jejichž výstavbu  byla


poskytnuta finanční, úvěrová a  jiná pomoc příslušející družstevní


bytové výstavbě. Podmínkou je, že tyto rodinné domy byly převedeny


z vlastnictví družstev  do vlastnictví členů  družstev - fyzických


osob, jejichž  nájemní vztah k  bytu v rodinném  domě a ke  garáži


vznikl  po splacení  členského podílu  družstvu těmito  členy nebo


jejich právními předchůdci. Ustanovení § 26 odst. 1 až 4 pak platí


v případě, že  nedojde k převodu všech  rodinných domů, kterých se


týká úvěr poskytnutý bankou.





     (2) Spolu s rodinným domem  se převádí z vlastnictví družstva


i spoluvlastnický podíl na  společném příslušenství rodinných domů


a jejich základního technického vybavení,  které je ve vlastnictví


družstva. Velikost spoluvlastnického podílu na tomto příslušenství


a základním technickém  vybavení se stanoví  podle počtu rodinných


domů se společným příslušenstvím, popřípadě napojených na společné


základní technické vybavení.





     (3) Dojde-li  k převodu rodinného domu  a jeho příslušenství,


garáže     a     jejich     základního     technického    vybavení


a spoluvlastnického  podílu na  společném příslušenství  rodinných


domů  nebo  jejich  technickém  vybavení  podle  odstavců  1  a 2,


ustanovení zvláštních  právních předpisů25) o  povinnosti družstva


vrátit  státní příspěvky  se  nepoužijí.  Ustanovení §  26 odst. 5


a 6 platí obdobně.





     (4) Dojde-li  k převodu rodinného domu  a jeho příslušenství,


popřípadě spoluvlastnického  podílu na něm, a  nejedná se o převod


podle odstavců 1  a 2, je družstvo povinno  vrátit příspěvky státu


poskytnuté  na  výstavbu  rodinných  domů  a jejich příslušenství,


s výjimkou částek státních příspěvků poskytnutých podle zvláštních


předpisů31) na  úhradu nákladů vyvolaných  mimořádnými zakládacími


podmínkami, výstavbou  proluk, jiného zařízení  vyvolaného obecnou


potřebou apod. a nákladů základního technického vybavení, které je


ve  vlastnictví  družstva.  Částka  příspěvků,  které  je družstvo


povinno vrátit,  se snižuje o  1 % ročně  počínaje rokem kolaudace


stavby.





     (5) Právnické osoby, popřípadě  jejich právní nástupci, které


uzavřely se  svými pracovníky smlouvy  o poskytnutí stabilizačního


příspěvku  na   úhradu  ceny  rodinného   domu  podle  dosavadních


předpisů,32) vrácení  příspěvku nevyžadují, i  když před uplynutím


smluvené doby došlo k porušení  podmínek, za kterých byl příspěvek


poskytnut.  To   platí  i  pro   okresní  úřady,  které   uzavřely


s fyzickými osobami smlouvy o  poskytnutí příspěvku na úhradu ceny


rodinného  domu  při  jeho   převodu  z  vlastnictví  družstva  do


vlastnictví fyzické osoby podle dosavadních předpisů.33)





                              § 33b





               Zánik vlastnictví bytového družstva





     Přestane-li být  bytové družstvo vlastníkem  budovy, na jejíž


výstavbu  byla poskytnuta  finanční,  úvěrová  a jiná  pomoc podle


zvláštních právních předpisů18) jinak  než jejím zničením, je toto


družstvo povinno  vrátit státní příspěvky, které  byly na výstavbu


budovy   poskytnuty   podle   zvláštních   právních   předpisů.18)


Ustanovení předchozí věty platí i v případě zániku věcného břemene


zřízeného podle  zvláštního právního předpisu.27)  Ustanovení § 26


odst. 5 a 6 platí obdobně.


------------------------------------------------------------------


29) § 3 písm. c) vyhlášky č.  137/1998 Sb., o obecných technických


    požadavcích na výstavbu.


30) § 10  odst. 2  vyhlášky č.  137/1968 Sb.,  o finanční, úvěrové


    a jiné  finanční  pomoci   družstevní  a  individuální  bytové


    výstavbě, ve znění vyhlášky č. 14/1969 Sb.


31) § 3 vyhlášky č. 137/1968 Sb.


32) § 3 vyhlášky  č. 121/1980 Sb.,  o finanční pomoci  při převodu


    skupinových  rodinných   domků  z  družstevního   do  osobního


    vlastnictví.


33) § 4 vyhlášky č. 121/1980 Sb.".





Dosavadní části devátá až jedenáctá  se označují jako části desátá


až dvanáctá. 





                               Čl.II





                      Přechodná ustanovení





     1.  Nebyla-li  uzavřena  smlouva  podle  §  23 odst. 2 zákona


o vlastnictví bytů  do dne účinnosti  tohoto zákona, lze  právo na


uzavření smlouvy podle § 23 odst.  2 a 3 zákona o vlastnictví bytů


uplatnit do deseti let ode dne účinnosti tohoto zákona. Ustanovení


§ 100 odst. 1 občanského zákoníku se nepoužije. Oprávněným z výzvy


je i právní  nástupce fyzické osoby uvedené v §  23 odst. 2 zákona


o vlastnictví  bytů,  pokud  splňuje  podmínky  zákona na uzavření


smlouvy o převodu jednotky.





     2. V domech s nejméně 5 jednotkami, z nichž alespoň 3 jsou ve


vlastnictví tří různých vlastníků,  kteří je nabyli do vlastnictví


přede  dnem nabytí  účinnosti tohoto  zákona a  do tohoto data jim


byly  doručeny listiny  s doložkou  o povolení  vkladu do katastru


nemovitostí  nebo  jiné  listiny,  kterou  příslušný  státní orgán


osvědčuje  vlastnické  vztahy  k   jednotce,  vzniká  dnem  nabytí


účinnosti  tohoto zákona  společenství podle  tohoto zákona. První


shromáždění  se musí  konat do  3 měsíců  ode dne nabytí účinnosti


tohoto zákona.





     3. Pokud byl přede dnem  nabytí účinnosti tohoto zákona podán


návrh na  vklad smlouvy o  výstavbě do katastru  nemovitostí podle


úpravy  platné  před  účinností   zákona,  řídí  se  tato  smlouva


o výstavbě,  jejíž   vklad  byl  povolen,   úpravou  platnou  před


účinností tohoto zákona.





     4. Pokud  ve smlouvě o výstavbě  uzavřené podle úpravy platné


před  účinností  tohoto  zákona  byla  velikost  spoluvlastnických


podílů  na společných  částech domu  dohodnuta jinak,  než stanoví


§ 8 odst. 2 zákona o vlastnictví bytů, jsou stavebníci povinni při


podání návrhu na zápis  vlastnického práva k jednotkám přizpůsobit


velikost spoluvlastnických podílů tomuto ustanovení.





     5.  Pokud smlouva  o výstavbě  jednotek nástavbou,  vestavbou


nebo  přístavbou,  popřípadě  stavebními  úpravami,  jimiž se mění


velikost  jednotky a  rozsah jejího  příslušenství, byla  uzavřena


podle  ustanovení §  17 až  19 zákona  o vlastnictví bytů platných


přede dnem nabytí účinnosti tohoto  zákona, považuje se za smlouvu


o výstavbě podle § 17 odst. 3 tohoto zákona.





     6.  Došlo-li  přede  dnem   nabytí  účinnosti  tohoto  zákona


k nabytí  spoluvlastnického  podílu  k  nebytovému  prostoru podle


§ 24 odst. 4 zákona o  vlastnictví bytů platného přede dnem nabytí


účinnosti tohoto zákona, jsou vlastníci jednotek povinni uspořádat


spoluvlastnické  vztahy  k  tomuto  nebytovému  prostoru v souladu


s úpravou  platnou  podle  zákona  o  vlastnictví  bytů,  ve znění


platném do 30. června 2001.





     7.  Nebyly-li  uspokojeny  nároky  na  vypořádací podíl podle


§ 24 odst.  10 zákona o  vlastnictví bytů, ve  znění platném přede


dnem  nabytí  účinnosti  tohoto  zákona,  uspokojí  se  podle § 24


odst. 10. 





                              Čl.III





     Předseda  vlády České  republiky se  zmocňuje, aby  ve Sbírce


zákonů  vyhlásil  úplné  znění  zákona  č.  72/1994 Sb., kterým se


upravují  některé  spoluvlastnické  vztahy  k  budovám  a  některé


vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé


zákony (zákon o vlastnictví bytů), jak vyplývá z pozdějších zákonů


a nálezu Ústavního soudu č. 280/1996 Sb. 





                           ČÁST DRUHÁ


                   ZMĚNA KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA





                               Čl.IV





     V § 27  zákona č. 344/1992 Sb., o  katastru nemovitostí České


republiky (katastrální zákon), ve znění  zákona č. 89/1996 Sb., se


písmeno k) zrušuje. 





                           ČÁST TŘETÍ


                 ZMĚNA ZÁKONA O DANÍCH Z PŘÍJMŮ





                               Čl.V





     V §  4 zákona č.  586/1992 Sb., o  daních z příjmů,  ve znění


zákona   č.  96/1993   Sb.,   zákona   č.  157/1993   Sb.,  zákona


č. 196/1993 Sb., zákona  č. 323/1993 Sb., zákona  č. 259/1994 Sb.,


zákona   č.  87/1995   Sb.,   zákona   č.  118/1995   Sb.,  zákona


č. 149/1995 Sb., zákona  č. 248/1995 Sb., zákona  č. 316/1996 Sb.,


zákona   č.  151/1997   Sb.,  zákona   č.  209/1997   Sb.,  zákona


č. 210/1997 Sb.,  zákona č. 227/1997 Sb.,  zákona č. 111/1998 Sb.,


zákona   č.  149/1998   Sb.,  zákona   č.  168/1998   Sb.,  zákona


č. 333/1998 Sb.,  zákona č. 63/1999  Sb., zákona č.  129/1999 Sb.,


zákona č. 144/1999 Sb., zákona  č. 225/1999 Sb. a nálezu Ústavního


soudu č. 3/2000 Sb., se na konci odstavce 1 tečka nahrazuje čárkou


a doplňuje se písmeno zd), které  včetně poznámky pod čarou č. 60)


zní:


"zd) příjmy   nabyvatele  bytu,   garáže  a   ateliéru,  popřípadě


     spoluvlastnického  podílu  na   nebytovém  prostoru,  přijaté


     v souvislosti se vzájemným  vypořádáním prostředků podle § 24


     odst. 7 a 8 zákona o vlastnictví bytů.


------------------------------------------------------------------


60) Zákon   č.   72/1994   Sb.,   kterým   se   upravují   některé


    spoluvlastnické vztahy  k budovám a  některé vlastnické vztahy


    k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon


    o vlastnictví bytů), ve znění pozdějších předpisů.". 





                           ČÁST ČTVRTÁ


               ZMĚNA ZÁKONA O SOUDNÍCH POPLATCÍCH





                               Čl.VI





     V  zákoně č.  549/1991 Sb.,  o soudních  poplatcích, ve znění


zákona   č.  271/1992   Sb.,  zákona   č.  273/1994   Sb.,  zákona


č. 36/1995 Sb., zákona  č. 118/1995 Sb.,  zákona č. 160/1995  Sb.,


zákona  č.   151/1997  Sb.,  zákona  č.   209/1997  Sb.  a  zákona


č. 227/1997 Sb., se v § 11 odst. 2 písm. m) tečka nahrazuje čárkou


a doplňuje se  písmeno n), které včetně  poznámky pod čarou č. 3a)


zní:


"n) společenství vlastníků jednotek3a) v  řízení o návrhu na zápis


    do obchodního rejstříku.


------------------------------------------------------------------


3a) Zákon   č.   72/1994   Sb.,   kterým   se   upravují   některé


    spoluvlastnické vztahy  k budovám a  některé vlastnické vztahy


    k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon


    o vlastnictví bytů), ve znění pozdějších předpisů.". 





                            ČÁST PÁTÁ


                    ZMĚNA OBČANSKÉHO ZÁKONÍKU





                              Čl.VII





     Zákon  č.  40/1964  Sb.,  občanský  zákoník,  ve znění zákona


č. 58/1969 Sb., zákona  č. 146/1971 Sb.,  zákona č. 131/1982  Sb.,


zákona   č.  94/1988   Sb.,   zákona   č.  188/1988   Sb.,  zákona


č. 87/1990 Sb., zákona  č. 105/1990 Sb.,  zákona č. 116/1990  Sb.,


zákona   č.  87/1991   Sb.,   zákona   č.  509/1991   Sb.,  zákona


č. 264/1992 Sb., zákona  č. 267/1994 Sb., zákona  č. 104/1995 Sb.,


zákona   č.  118/1995   Sb.,   zákona   č.  89/1996   Sb.,  zákona


č. 94/1996 Sb.,  zákona č.  227/1997 Sb.,  zákona č.  91/1998 Sb.,


zákona  č.   165/1998  Sb.,  zákona  č.   159/1999  Sb.  a  zákona


č. 27/2000 Sb., se mění takto:





     V části deváté se doplňuje hlava osmá, která zní:





                           "Hlava osmá


                 Přechodná ustanovení k úpravám


                   účinným od 1. července 2000


                     (zákon č. 103/2000 Sb.)





                             § 879c





     (1)  Právo  trvalého  užívání   pozemku  podle  §  70  zákona


č. 109/1964  Sb.,  hospodářský  zákoník,  zastavěného budovou nebo


stavbou ve vlastnictví osoby, v jejíž prospěch bylo právo trvalého


užívání zřízeno,  a pozemku na  něj navazujícího, jestliže  takový


pozemek souvisí s provozem této  budovy nebo stavby, které trvá ke


dni nabytí účinnosti tohoto zákona, se mění uplynutím jednoho roku


ode dne  účinnosti tohoto zákona  na vlastnictví právnické  osoby,


v jejíž prospěch bylo toto právo zřízeno.





     (2)  Ustanovení odstavce  1 se  vztahuje obdobně  i na  právo


výpůjčky nebo nájmu, kterými bylo nahrazeno právo trvalého užívání


pozemku, pokud bylo zřízeno ve  prospěch bytového družstva nebo ve


prospěch  toho, komu  byl převeden  byt nebo  nebytový prostor  do


vlastnictví podle § 23 zákona o vlastnictví bytů.





     (3) Bylo-li právo trvalého  užívání zřízeno k jednomu pozemku


společně  více  osobám,  stávají  se  podle  odstavce 1 tyto osoby


spoluvlastníky se stejnými podíly.





     (4) Pokud  právnická osoba, v jejíž  prospěch bylo toto právo


zřízeno,  nepožádá stát  o změnu  tohoto práva  na vlastnictví  ve


lhůtě jednoho roku ode dne účinnosti tohoto zákona, ke změně práva


podle odstavce  1 nebo 2  na vlastnictví nedojde  a právo trvalého


užívání  zaniká uplynutím  lhůty  jednoho  roku ode  dne účinnosti


tohoto zákona.". 





                           ČÁST ŠESTÁ


                ZMĚNA ZÁKONA O DANI DĚDICKÉ, DANI


              DAROVACÍ A DANI Z PŘEVODU NEMOVITOSTÍ





                              Čl.VIII





     Zákon č. 357/1992  Sb., o dani dědické, dani  darovací a dani


z převodu  nemovitostí, ve  znění  zákona  č. 18/1993  Sb., zákona


č. 322/1993 Sb.,  zákona č.  42/1994 Sb.,  zákona č.  72/1994 Sb.,


zákona   č.  85/1994   Sb.,   zákona   č.  113/1994   Sb.,  zákona


č. 248/1995 Sb., zákona  č. 96/1996 Sb.,  zákona č. 151/1997  Sb.,


zákona   č.  203/1997   Sb.,  zákona   č.  227/1997   Sb.,  zákona


č. 169/1998 Sb., zákona č. 95/1999 Sb. a zákona č. 27/2000 Sb., se


mění takto:





     1.  V §  10 se  na konci  písmene e)  tečka nahrazuje  čárkou


a doplňuje se písmeno f), které zní:


"f) cena  sjednaná,  jde-li  o  převod  nemovitosti  z vlastnictví


    obce.".





     2. V § 20 odst. 6 písmeno g) zní:


"g) bezúplatné  převody bytů  a nebytových  prostorů z vlastnictví


    bytových  družstev  do  vlastnictví  členů  -  fyzických osob,


    jde-li o bezúplatné převody uvedené  v ustanovení § 24 odst. 1


    až  4  zákona  č.  72/1994  Sb.,  kterým  se  upravují některé


    spoluvlastnické vztahy  k budovám a  některé vlastnické vztahy


    k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon


    o vlastnictví bytů), ve znění pozdějších předpisů,".





     3. V § 20 odst. 6 písmeno h) zní:


"h) převody rodinných domků a garáží  a bytů z majetku družstev do


    vlastnictví  členů těchto  družstev -  fyzických osob, jejichž


    nájemní vztah  k rodinnému domku,  garáži nebo bytu  vznikl po


    splacení  členského podílu  (dalšího členského  vkladu) těmito


    členy nebo jejich právními předchůdci,".





     4. V  § 20 odst. 6  se tečka za písmenem  i) nahrazuje čárkou


a doplňuje se písmeno j), které zní:


"j) převody bytů  a garáží z vlastnictví  právnické osoby, vzniklé


    za  účelem, aby  se  stala  vlastníkem budovy,  do vlastnictví


    fyzických osob - nájemců převáděných bytů a garáží, kteří jsou


    členy nebo  společníky této právnické osoby,  pokud se fyzické


    osoby nebo  jejich právní předchůdci  podíleli svými peněžními


    prostředky a jinými penězi  ocenitelnými hodnotami na pořízení


    budovy.".





     5. V § 20 odstavec 7  včetně poznámek pod čarou č. 12d), 12e)


a 12f) zní:





     "(7) Od daně z převodu nemovitostí je osvobozen první úplatný


převod nebo přechod vlastnictví


a) ke  stavbě,  která  je  novou   stavbou,  na  níž  bylo  vydáno


   pravomocné  kolaudační  rozhodnutí,  nebo  je  dokončenou novou


   stavbou nebo  rozestavěnou novou stavbou a  stavba nebyla dosud


   užívána, s výjimkou zkušebního provozu,12d)


b) k bytu v  nové stavbě a  k bytu, který  vznikl změnou dokončené


   stavby12e) a byt nebyl dosud užíván, jde-li o převod bytu podle


   zvláštního právního předpisu,12f)





jestliže převodcem  je fyzická či právnická  osoba a převod stavby


je prováděn v souvislosti s jejich podnikatelskou činností, kterou


je  výstavba  nebo  prodej  staveb  a  bytů, nebo jejich předmětem


činnosti  je  výstavba  nebo  prodej  staveb  a  bytů, anebo je-li


převodcem obec.


------------------------------------------------------------------


12d) § 84 zákona  č. 50/1976 Sb., o  územním plánování a stavebním


     řádu (stavební zákon), ve znění zákona č. 83/1998 Sb.


12e) § 139b  odst.  3  zákona  č.  50/1976  Sb.,  ve  znění zákona


     č. 83/1998 Sb.


12f) Zákon   č.   72/1994   Sb.,   kterým   se   upravují  některé


     spoluvlastnické vztahy k budovám  a některé vlastnické vztahy


     k bytům  a  nebytovým  prostorům  a  doplňují  některé zákony


     (zákon o vlastnictví bytů), ve znění pozdějších předpisů.". 





                           ČÁST SEDMÁ


                            ÚČINNOST





                               Čl.IX





     Tento zákon nabývá účinnosti dnem 1. července 2000.





                           Klaus v. r.


                           Havel v. r.


                           Zeman v. r.  





